...Domaro sp. Z 0.0.

Wodzistaw Sl. ul. dr.

(pleczed jednostid)

sporzadzony za okres

{wariant poréwnawczy)}

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
31.12,2015 - 31.12.20186

A Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 14 132 743,88 8 440 670,38
— od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktdw 14 196 737,83 8427 673,42
i Zmizlm'a staril produktéw ‘(zwigkszenie — wartodé dodatnia, -63 993,95 12 996,06
zmniejszenic — wartedé njemna) ;
11 Koszl wytworzenia produkiow na wiasne poirzeby jednostid
TV | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
B Koszty dziatalnofci operacyjnej 15 642 948,99 7 B49 488,77
1 Amortyzacja 40 865,71 657 809,48 |.
11 Zugycie matetiatéw i energii 6 365 311,69 1296 011,29
1 Ustugi obos 3 944 420,40 1065 168,23
v Podatki 1 oplaty, w tynu 1022 862,14 83 755,40
—podatek akeyzowy
Vv Wynagrodzenia 3 456 920,60 3 460 587,72
V1 Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym. 748 875,80 745 300,18
‘ —emerytalne .
V11 | Pozostale koszty rodzajowe 62 592,76 231 856,48
VIIT | Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatow
Gl Zysk (strata)yze gprisdagy: (e By a e <o 107205341 150815641
D Pozostale przychody operacyjne 21562 017,25 730 134,13
! Zysk z tytuha rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
i Dotacje 1081 070,08
111 Aktualizacia wartodel aktywdw niefinansowych
1V | Inne przychody operacyine 1070 947,17 730 134,13
E Pozostale koszty operacyjne 217892519 1035 531,93
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywaw trwatych
il Aktualizacja wartodel aktywdw nisfinansowyeh
I Inne koszty operacyjne 2178 825,19 1035 531,03
F ' | Zysk (strata) z dziakalnodci operacyjnej (C+ D —T) -1 537 113,05 585 783,81
G Przychody finansowe ' 640 873,89 258 480,05
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
&) od jednostek powigzanych, w tym:
— w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b} od jednostek pozostatych, w tym: ]
— w ktéryeh jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 200 627,44 258 480,05
—od jednostel powigzanych
I Zysk z tytuiu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
' —w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja wartodei aktywdw finansowych
)i Inne 350 246,55
I Koszty finansowe 190 567,63 545 766,74
1 Odsetki, w tym: 77 584,11 544 215,89
— dia jednostek powigzanych '
I Strata z tytuly rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
—w jednogtkach powigzanych
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
Inne 112°883,52 1 650,85
| Zysk-(strata)brutti:l sy e 2086 808;69:: $298:497512
Podatek dochodowy 131 489,00 185 133,00
Pozostale ohowiazkowe zmn1e|szema vyslcu (zwwkszenm straty)
Zysk (strata)netto (I J=F): R T e ] 218: 205,897t 143:854:12
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nazwa firmy ...Domaro sp. z 0.0.
Siedziba firmy ul. dr. L. Mendego 2, 44-300 Wodzistaw Slaski
Podstawowy przedmiot dziatalnodei wynajem i zarzgdzanie nieruchomogciami wiasnymi

lub dzierzawionymi

Data zawigzania umowy sp6tki akt notarialny z dnia 31.12.2015 r. w oparciu
o uchwale nr X/96/15 Rady Miasta Wodzistawia
Slaskiego z dnia 26.08.2015r, zmienionej uchwalg
nr X11/125/15 z dnia 25.11.2015t. oraz uchwalg
nr XIV/139/15 Rady Miejskiej w Wodzistawiu
Slaskim z dnia 29.12.2015r.

Rejestracja jednostki : KRS 0000615458 w Sadzie Rejonowym w Gliwicach
X Wydziat Gospodarczy KRS

Data rozpoczecia dziatalnodei gospodarczej 31.12.2015+t.

Czas trwania dziatalnogei firmy Nieokreélony

Okres obj f;ty sprawozdaniem finansowym  Prezentowany rok obrotowy rozpoczyna sig
31.12.20151. akoficzy 31.12.2016 .

Wewnetrzne jednostki organizacyjne W biezgeym roku obrotowym w sktad jednostki nie
wehodzily wewnetrzne jednostki organizacyjne
zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego
sprawozdania finansowego , jednostka nie byta wigc
zobowiazania do sporzadzenia tgeznego sprawozdania
finansowego .

L. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnoéci gospodarczej przez spotke . Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg
nam znane okolicznogei i zdarzenia , ktore $wiadezylyby o istnieniu powaznych zagrozen dla
kontynuowania przez nas dziatalnogei .Dlatego sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu,,

ze dzialalnoéé bedzie kontynuowana w okresie nie kedtszym niz jeden rok od dnia bilansowego
spoiki.

2. Omoéwienie przyjetych zasad ( polityki ) rachunkowodci , w tym metod wyceny aktywoéwi -
pasywow ( takze amortyzacji ) , pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego w zakresie , w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru .

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29.09.1994 roku ( Dz.U. Z 20131, Poz. 330 ze zmianami ) o rachunkowosci ,

a w szezegdlnodel wg zalgoznika nr 1 zawierajgcego zakres informacjl wykazywanych

w sprawozdaniu finansowym , o ktérym mowa w art. 45 Ustawy , dla innych jednostek niz

.
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banki i zaktady ubezpieczen .

Jednostlka sporzadza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym .

W sprawozdaniu finansowym jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig .

Wynik finansowy jednostki za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete 1 przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriaty, wspétmiernodcl przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny .

Wartosci niematerialne i prawne wyceniono wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
Umorzeniowe .

W roku 2016 wérdd wartosei niematerialnych 1 prawnych jednostka posiadata wytacznie licencje na
programy komputerowe, kidre byly amortyzowane metodg liniows lub zaleznie od wartosci -
umarzane jednorazowo w momencie przekazania do uzytkowania .

Srodki trwale wyceniono w cenie nabycia pomniejszonej o umorzenie .

Stosowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15.02.1992r. 0 podatku
dochodowym od oséb prawnych okreslajacej wysokodé amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania
przychodéw. Zastosowane stawki 1 metedy amortyzacji odpowiadaly ekonomicznemu zuzyciu
§rodkdw trwalych |

Skladniki majgtku o przewidywanym okresie uzytkowania przekraczajacym jeden rok ktorych
warto$¢ jest réwna lub nizsza niz 3.500,00 zt byly jednorazowo odpisywane w ciezar kosztodw

w miesigcu oddania ich do uzywania .

Srodki trwate sg umarzane metodg liniows poczawszy od miesiaca nastepujgcego po miesigeu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowl ich ekonomicznej
uzytecznoscei .

Srodki trwate w budowie wyceniane sa w wysokosei og6hu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem .

Materialy wyceniono wedtug cen nabycia .

Drobne materialy biurowe oraz materiaty-zuzywane bezposrednio do wykonywanych prac -
zwiazanych z dzialalno$cia spotki odpisywane sg w koszty w momencie ich zakupu.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty , z zachowaniem zasady ostroznej wyceny ,
uzgodnione 1 potwierdzone przez kontrahentdw .

Na naleznosei watpliwe zostal utworzony odpis aktualizacyjny .

Srodki pienigzne w walucie polskie] wykazuje si¢ w wartosci nominalnej .

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe ustalane w wysokodci kwot przypadajacych na
nastgpne okresy sprawozdawcze odpisuje sig w réwnych ratach w ciagu okresu jakiego dotyczy
umowa lub zobowigzanie .

Kapitaly wilasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartoéci nominalnej wedtug ich rodzajéw
i zasad okreslonych przepisami prawa , statutu lub umowy spotki .

Kapitat podstawowy wykazuje si¢ w wysokodel okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sadowym .

Zobowigzania zostalty wycenione na dzief bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty .

Wodzistaw Slaski dn. 31.03.2017 1.
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DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA

1. BILANS

£

1. Szczegdlowy zakres zmian wartogel grup rodzajowych $rodkow trwalych , wartoscl
niematerialnych 1 prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych :

a. §rodki trwate - warto$¢ poczatkowa

Wyszezegblnienie wg Stan na - Zwickszenie z | Przekazanie do| Stan na koniec
pozycji bilansowych poczatek roku | iyt nabycia uzytkowania roku
: obrotowego obrotowego
Srodki trwale razem : 10.501.600 388.287,50 =25.773,89 10.864.113,61
1.grunty wiasne 1.277.943 X X 1.277.943
w tym prawo wieczystego
uzytkowania
2. budynki i budowle 8.724.236,11 239.789,76 X 8.964.025,87
grupa 1-2 :
3. urzadzenia techniczne i 18.296,78 X X 18.296,78
‘ maszyny
grupa 3-6
4, $rodki transportu 16.700 X X 16.700
grupa 7
5.pozostate $rodkd trwale 57.543,87 3.860,32 X 61.404,19
grupa 8
6. Srodki trwate niskocenne | 320.440,69 144.637,42 X 465.078,11
7. Srodki trwate w budowie 86.439,55 - 25.773,89 60.665,66
b. umorzenie srodkéw trwatych :
Wyszezegblnienie wg pozycji Stan na poczgtek Zwiekszenie Stan na koniec roku
bilansowych roku obrotowego umorzenie obrotowego
Umorzenie srodkéw trwatych X | 1.116.487,57 1.116.487,57
razem :
1.grunty wlasne X 61.697,85 61.697,85
w tym prawo wieczystego
uzytkowania
2. budynki i budowle X 543.007,01 543.007,01
grupa 1-2
3. urzadzenia techniczne i maszyny X 18.296,78 18.296,78
grupa 3-6
4. $rodki transportu X 6.800 6.300
grupa 7
5.pozostate srodki trwate X 21.607,82 21.607,82
grupa §
6. Srodki trwale niskocenne X 465.078,11 465.078,11

A
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c. wartodci niematerialne i prawne — wartosé poczatkowa :

Wyszczegolnienie wg Wartosé Zwiekszenie | Zmnigjszenie | Wartodé na koniec
pozycji bilansowych poczgtkowa roku obrotowego
Licencje 1 programy 6.400 X X 6.400

d. umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych :

Wyszezegdlnienie wg Dotychezasows| Zwiekszenie | Zmniejszenie | Wartosé na koniec
pozycji bilansowych umorzenie umorzenia umorzenia | roku obrotowego
Licencje i programy X 6.400 X 6.400

¢. inwestycje dtugoterminowe :
nie dotyczy
2. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczydcie : 1.233.957,00 zt
Prawo wieczystego uzytkowania gruntdw
3. Warto$¢ poczgtkowa nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke drodkéw trwatych

uzywanych na podstawie umdéw najmu, dzierzawy 1 innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu :

Srodki transportu w leasingu 97.445,00 zt
Umowa dzierzawy 10 parkomatow 157.960,00 71
4. Informacje o kapitatach zapasowych i rezerwowych ;
Wyszezegblnienie Wartod¢ na | Zwigkszenie | Zmniejszenie | Wartos¢ na koniec
poczatek roku | wciggu roku | w ciggu roku | roku obrotowego
Razem 13.336.202,96 X 13.336.202,96 X
Kapitat zapasowy 488.202,96 X 488.202,96 X
Kapitat rezerwowy 12.848.000 X 12.848.000 . X

Powyzsze kapitaly , ktére wystapily na dzien 31.12.2015 r. powstaty w wyniku przeksztatcenia
zaktadu budzetowego w spotke z ograniczona odpowiedzialnoseig .

Kapital zapasowy powstal z:

- fundusz jednostki ( zakladu ) B.O. + 2.061.262,65
- wartosé netto srodkdw trwatych (zakladu) B.O. - 1.486.620,19
- wartosé srodkow trwatych w budowie ( zakladu ) B.O. - 86.439,50

Kapital rezerwowy ( do czasu uzyskania wpisu do KRS ) utworzony wg aktu notarialnego :
- wartoéé srodkow trwalych wnoszonych do spotkt 10.508.000,00
- nalezne wplaty na kapital podstawowy 2.340.000,00 *

7
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Po uzyskaniu przez spotke wpisu do KRS kapitat rezerwowy przeksztatca sig w kapital
podstawowy. Kapitat zapasowy zostaje przeniesiony na konto rozliczenie wyniku finansowego
gdzie réwniez zostal przeksiegowany po zatwierdzeniu wynik finansowy zaldadu za rok 2015r.
( strata ) i zweryfikowany btad istotny z lat ubieglych (rozliczenia kosztow c. 0. ).

5. Propozycje podziatu zysku roku obrotowego :

Spotka osiggneta za rok 2016 zysk bilansowy netto : 113.364,12 zt

Osiagnicty zysk spétka przeznaczy zgodnie z podjeta w tym celu uchwata .

6. Dane o odpisach aktualizujgeych warto$é naleznoded :

Wyszczegblnienie Wartodé na Utworzenie Rozwigzanie | Warto$¢ na koniec
poczatek roku | odpiséw ciggu | odpiséw weiagu | roku obrotowego
' roku roku
Odpisy aktualizujace | 1.981.014.21 256.895,82 622.114,67 1.615.795,36
naleznosel ‘

7. Zobowigzania spéiki s realizowane terminowo i spétka nie posiada zobowigzan
przeterminowanych na dzien 31.12.2016 1.

8. Wykaz istotnych pozycji czynnych rozliczen miedzyokresowych :

i

Wyszezegdlnienie Warto$é na | Zwiekszenie | Zmmiejszenie | Warto$¢ na koniec
poczatek roku | wciagu~ | wclaguroku | roku obrotowego
. N roku :
Czynne rozliczenia 9.083,42 157.450,34 61.760,94 104.772,92
miedzyokresowe k. dziatalnosci
operacyjnej w tym :
Polisy ubezpieczenia 780 6.682,80 2.858,10 4.604,70
samochodow 7
Polisy ubezpieczenia OC 447 6.774,75 4.123,40 3.098,35
Polisy ubezpieczenia budynkow 2.656,50 1.449,00 1.207,50
SPP — dzierzawa parkomatow X 26.870,00 12.210,00 14.660,00
Kontenery demontaz dot. 750,00 X 750,00
Ogrzewalnia
Prenumeraty 208,70 6.044,60 3.751,19 2.502,11
Oplaty za gaz ( administracja ) 188,03 437,65 428,86 . 196,82
Media pozostate X 2.101,61 1.636,36 465,35
Zakup i mountaz wodomierzy — 7.459,69 X 7.459;69 X
raty
Koszty termomodernizacji i c.o. X 57.049,70 X 57.049,70
Rynek 18 / Opolskiego 1 '
Media — budynki spdtki X 48.082,73 27.844.,34 20.238,39

A




Wyszczegblnienie - Wartos¢ na | Zwigkszenie | Zmnigjszenie | Warto$¢ na koniec
poczatek roku | w ciggu roku | w ciggu roku | roku obrotowego

Rozliczenia miedzyokresowe | 114.342,23 17.872,28 | 114.342,23 17.872,28
— przychodéw '

II. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

1. Struktura przychoddw ze sprzedazy :

Przychody ze sprzedazy netto Warto$¢ sprzedazy
Razem przychody ze sprzedazy wtym : 8.427,672,82
1. z najmu budynkdw spotki 464.851,44
2. z obstugi zasobéw gminy 5.190.544,20
3. od Wspdlnot Mieszkaniowych 1.359.936,48
4. 7z Administrowania Strefg Platnego ‘ 325.557,01 -
Parkowania :
5. z dziatalnosci pozostatej ( ogrzewalnia, 191.341,16
poczekalnia PKP, media, pl. zabaw)
6. z dziatalnodci pozostate] (termomodernizacja, 895.442,53
adaptacja lok. socjalne, rozbidrka muszli )

2. Wysokos¢ 1 wyjasnienie odpiséw aktualizujgeych $rodki trwate
nie wystepujg ,

3. Wysokos$¢ odpiséw aktualizujgeych wartodé zapasow :
nie wystepuja

4. Informacja o przychodach , kosztach i wynikach dziatalno$ei zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym :

nie wystepujg

5. Rozliczenie gtownych pozycji roznigcych podstawe opodatlcowania podatliem dochodowym
od wyniku finansowego ( zysku, straty ) brutto :
zatgeznik nr 1

6. Koszt wytwotzenia Srodkdw trwalych w budowie , w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice
kursowe od zobowigzaf zaciagnigtych w celu ich sfinansowania :
nie dotyczy

7. W pozyeji inne przychody operacyjne spotka w roku obrotowych wykazata uzyskane przychody
m. in, 7 tyt. zwrotow za koszty sadowe, rozwigzane odpisy aktualizacyjne , refundacja kosztéw
wynagradzania z Urzedu Pracy, korekta struktury VAT za 2016 r.

8. Pozycja inne koszty operacyjne obejmuje takie koszty jak : koszty sgdowe , umorzone 1 odpisane
w koszty naleznoscei , PCC od zatozenia spdtld, PFRON , koszty usuwania szkéd w ramach

ubezpieczenia, odpisy aktualizujace .



9. Pozycja koszty finansowe oprécz zaptaconych odsetek od zobowigzan w wysokosei 143,93 zt
obejmuje naliczone oraz odpisane w koszty niezaptacone odsetki od zobowiazan ( dot, Wspélnot
Mieszkaniowych ) w wysokosci 544.071,96 zt .

W pozycji inne kwota 1.550,85 zt to koszt waloryzacji kaucji micszkaniowe] .

Ta . Kursy przyjete do wyceny pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat wyrazonych
w walutach obcych .

nie wystepuja
IIb. Objasnienia do instrumentéw finansowych
nie wystgpuja
ITI. Objasnienia do rachunku przeptywdéw pienigznych
nie wystgpuja
IV. Objasnienia do zawartych przez jednostke umdw, istotnych transakeji
1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nie

uwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatlkows , finansowg i wynik finansowy jednostki :

nie wystapity

2. Informacja o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi :

nie wystapity ,
V. Informacja o znaczgeych zdarzeniach po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne zdarzenia majace wptyw na sprawozdanie finansowe

zarok 2016 .

Zdarzenia okreslone w pkt. 7,8,9 Zatgcznika nr 1 do Ustawy o rachunkowodei ,, Dodatkowe

informacje i wyjasnienia ” - nie wystepuja .
Sporzadzit : - Zatwierdzit
ik e ¥ »
Zastgpe] Dyrekdora PREZES LARZADU
ds, Finansowo ﬁ\l\“}ﬂomcmy';h -
T stian Stepief

mgr Bfaia rawafska

2



